Zmluva o najme bytov
uzavretd podla § 663 a nasl. Zék. ¢. 40/1964 Z.z.

Zmluvné strany:

1.

Prenajimate]:

TERAX PLUS spol. s r.o.

so sidlom: Szakkayho 1, 040 01 Kosice

ICO: 31 705 863

IC DPH: SK 2020484048

DIC: 2020484048

Zastupeny: Ing. Milan Sopko - konatel spolo¢nosti
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kogice I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.: 6029/V

Bankové spojenie: SLSP a.s., Kosice

Cislo t¢tu: 0082134626/0900

IBAN SK 3409000000000082134626

(dalej len prenajimatel)

2.

N3ajomca:

Obec Olsovany

so sidlom: 044 19 Olovany 35

ICO: 00324574

DIC: 2021244929

Zastipeny: Frantisek Marcin — starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s., Kosice
Cislo uétu: 3225559853/0200

IBAN SK 4902000000003225559853
(dalej len ndjomca)

Clinok I.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom stavby — &.s. 56, bytového domu, postavenej
na parcele ¢islo 1720/15 nachadzajucej sa v katastrdlnom tvzemi OlSovany, obec
OlSovany, okres Kosice - okolie, (dalej len bytovy dom). Podielové spoluvlastnictvo
k stavbe je uvedené pri jednotlivych bytoch. Preddvajuci je zaroven vyluénym vlastnikom
12 bytov nachadzajucich sa v obytnom dome ¢.s. 56 v nasledovnej $pecifikacii:

Byt & 1 na 1. poschodi pozostavajici z 3 obytnych miestnosti, chodby, kapel'ne, WC —
vymera 65,03 m”

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu: 665/10000



Byt & 2 na 1. poschodi pozostavajici z 2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 56,91 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 582/ 10000

Byt ¢ 3 na 1. poschodi pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 56,11 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 574/10000

Byt ¢ 4 na 1. poschodi pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 55,56 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 568/10000

Byt & 5 na 1. poschodi pozostavajuci z 1 obytnej miestnosti, chodby, kuipelne,
vymera 33,67 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 344/ 10000

Byt & 6 na 2. poschodi pozostavajici z 3 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 69,80 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych astiach a spoloénych zariadeniach domu: 713/ 10000

Byt & 7 na 2. poschodi pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 60,10 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 614/10000

Byt & 8 na 2. poschodi pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 59,28 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu: 606/ 10000

Byt & 9 na 2. poschodi pozostavajuci z2 obytnych miestnosti, chodby, kupelne,
vymera 58,71 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 600/10000
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Byt & 10 na 2. poschodi pozostavajici z 1 obytnej miestnosti, chodby, kipel'ne, WC, komory
— vymera 36,47 m? - komora o vymere 1,76 m?* ma vstup zo spolo&nych priestorov

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 373/10000

Byt & 11 na 2. poschodi pozostévajuci z 2 obytnych miestnosti, chodby, kapelne, WC,
komory a 2 Satnikov — vymera 55,53 m?® - komora o vymere 1,76 m’ ma vstup zo spoloénych
priestorov

Vchod 56 °

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 568/10000

Byt & 12 na 2. poschodi pozostavajici z 3 obytnych miestnosti, chodby, kupelne, WC —
vymera 78,97 m’

Vchod 56

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 807/10000

Vietky uvedené nehnutelnosti su zapisané na LV €. 978 kat. iz Olsovany, obec OlSovany,
okres Kosice — okolie.

Sicast’ou kazdého bytu je jeho vnitorné vybavenie a to najmé vodovodne, teplonosné, kanalizatné a
elektrické, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie. Kuchynska linka, elektricky sporak,
vodovodné batérie, radiatory, vatia, WC, merac€ tepla, merac studenej vody, digestor, elektricky bojler
na ohrev teplej vody a odsavag vlhkosti — zabudovany ventilator v kapelni.

Vlastnictvo kazdého bytu vratane jeho vybavenia a prisludenstva je ohrani¢ene vstupnymi dverami
do bytu avstupnymi dverami do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane ich zarubni,
hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody a elektrickymi istiémi pre byt.

Spoloénymi ¢astami domu si najma: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchod, schodistia, , komin, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré s
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost a si uréené na spolocné uzivanie.

Spoloénymi zariadeniami domu st najmi: koCikaren, kondenzacny plynovy kotol, plynova domova
pripojka, bleskozvod, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické domové pripojky, ktoré su
uréené na spoloéné uzivanie, slizia vyluéne domu ato aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu,
v ktorom je prevadzany byt umiestneny.

2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi byty a spolo¢né Casti domu ¢.s. 56
uvedené vbode 1. tohto ¢lanku k do¢asnému uzivaniu, a to za Ucelom ich spravy
a prenajimania fyzickym osobam pre Gcely byvania.

Clinok II.
Doba ndajmu

1. Néjom sa stanovuje na dobu uréiti — do dia odpredaja predmetu ndjmu prenajimatelom

najomcovi v stlade s Kupnou zmluvou zo dia 14.1.2014 uzavretou medzi uCastnikmi
tejto zmluvy.
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Clanok II1.
Cena ndjmu a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi v sulade so zékonom C. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni ngjomné
za cely predmet najmu uvedeny v ¢lanku Itejto zmluvy vo vyske 1,- € rocne so
splatnostou k poslednému diiu prislusného roka.

Okrem najomného sa ndjomca zavizuje uhradzat vietky poplatky spojené s uzivanim
predmeuf najmu priamo dod4vatel'om jednotlivych médii.

Nijomca mdZe finanéné prostriedky ziskané z prenajmu bytov od 1.2.2014 do dna
odpredaja predmetu najmu prenajimatelom najomcovi v silade s Kupnou zmluvou zo
diia 14.1.2014 pouzit na pokrytie nakladov spojenych s vystavbou a prevadzkou
bytového domu, ktoré neboli zahrnuté v Kupnej zmluve uzavretou medzi ucastnikmi tejto
zmluvy.

Cldnok IV.
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzddva predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa zabezpeCit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s jeho uzivanim.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k veci za u¢elom kontroly, ¢i najomca
uziva vec riadnym spdsobom v sulade s touto zmluvou.

Clanok V.
Prdva a povinnosti ndjomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet zmluvy spdsobom zodpovedajicim dohodnutému
Gi¢elu, dodrziavat’ poriadok v nebytovych priestoroch a okoli, umoznit’ prenajimatelovi
kontrolu uZivania, ako aj plnit’ ulohy OBP a PO.

Najomca sa zavizuje prenajaté priestory primerané zabezpegit tak, aby nevznikla Skoda
Néjomca sa zavizuje predmet zmluvy uZzivat' riadne, hlavne je povinny starat’ sa o to, aby
na veci nevznikla $koda. Skody na predmete zmluvy vzniknuté zavinenim najomcu je
tento povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a je povinny odstranit’ ich na svoje
naklady.

Zmeny na veci je ngjomca opravneny vykonavat len so sthlasom prenajimatela. Uhradu
nakladov s tym spojenych hradi v plnej vyske najomca.

Néjomca je opravneny uzatvdrat ndjomné zmluvy na prendjom jednotlivych bytov
s fyzickymi osobami, ktorych vyber je v pravomoci najomeu.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich beznu udrzbu
znasa najomca.

Néjomca zodpoveda za pripadnu Skodu na vlastnych veciach vnesenych do prenajatych
priestorov. Za tymto uéelom je povinny tieto veci na svoje naklady poistit’ a zéroven je
povinny poistit aj cely predmet nagjmu( bytovy dom) .

Najomca sa zavizuje, Ze zabezpeCi dodrziavanie vietkych bezpe¢nostnych a
protipoZiarnych predpisov.

Upratovanie vnitornych priestorov, spoloénych priestorov, pristupovych ciest, chodnikov
si zabezpec¢i ndjomca.

V pripade havarie v objekte prebera ndjomca prava a povinnosti prenajimatela, tj.
zabezpeti privolanie zodpovednych organov a organizacii na odvratenie Skody.



11. Prenajimatel udeluje najomcovi, resp. ndjomcom jednotlivych bytov suhlas
s uzatvorenim zmluv s jednotlivymi dodavatelmi na dodavku energii (voda, elektrika,
plyn) a telefonu vo vlastnom mene.

Cldnok V.
Skoncenie ndjmu

1. Né&jom zanika:1/ dohodou, ‘
2/ uplynutim doby — prevodom predmetu ndgjmu na ngjomcu
2. Ku driu ukonéenia ngjomného vzt'ahu, ak predmet najmu nebude prevedeny na najomcu,
je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie
s prihliadnutim na beznt mieru opotrebenia.

Clanok VI
ZaverecCné ustanovenia

1. Ostatné pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Zmeny a doplnky mozno urobit’ len na zéklade dodatkov dojednanych medzi zmluvnymi
stranami v pisomnej podobe opatrenej podpismi obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si spdsobilé tuto zmluvu uzatvorit, oboznamili sa
dokladne s jej textom, tomuto porozumeli, uzatvéraju ju bez psychického alebo fyzického
natlaku, v slobodnej voli, nebola uzatvorena v tiesni a za nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch, kazdy s platnostou originalu,
po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

5. Zmluva je platnd diiom podpisania u¢innd diom nasledujticim po jej zverejneni na
webovom portali najomcu.

V OlSovanoch, dna % L/ / 2014

najomca
TERAX PLUS spol. s r.o. Obec Olsovany
Ing. Milan Sopko - konatel spolo¢nosti Franti$ek Marcin — starosta obce
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